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FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Koncernen bedriver fastighetsverksamhet vilken omfattar fastighetsfrvalining, fastighetsutveckling
samt handel med fastigheter. CA Fastigheter AB med dotterbolag bedriver verksamhet i fyra linder
varav de huvudsakliga marknaderna ér Sverige och Tyskland men verksamhet bedrivs dven i Estland
och i Ryssland. Totalt omfattar koncernens fastighetsportfolj Sver 610 000 m? uthyrningsbar yta samt
dirutdver ett stort antal fastighetsutvecklingsprojekt som ir under uppforande.

Utliindska filialer
Verksamheten i Berlin bedrivs via ett svenskt dotterforetag. De tjinster som behdver upphandlas
for verksamheten kops lokalt.

Resultat och stéillning fér kencernen

Koncernens rrelseresultat for 2018 uppgar titl 503 Mkr. Hyresintékterna har under 2018 minskat
négot beroende pé de forséljningar som genomforts under slutet av 2017 och véren 2018,
Driftsdverskottet har minskat, som andel av hyresintikterna, till £61jd av en 6kad andel bostéider.
Koncernens resultat fran fastighetsforsiljningar har 6kat jaimfort med 4ret innan medan resultatet frin
projektverksamheten minskat 2018 jimfort med foregdende ar. Resultatet frén fastighetsforsaljningar
avser i huvudsak forsiljningar av kommersiclla ytor i Bords, Jonkoping och Kalmar vilka samtliga
genomfdrdes under forsta halvidret 2018. Projektverksamhetens resultat avser frimst projekt i
Stockholm, Kalmar och Bords. Koncernens redovisar, i likhet med foregiende 4r, ett bra resultat for
2018 och koncernens synliga soliditet Gverstiger 40 %.

Flerarsoversikt Koncernen

2018 2017 2016 2015 2014

Hyresintikter 586 623 600697 563565 589981 555592
Driftséverskott 360 764 381309 360671 358850 338572
Resultat fastighetsrorelse 259 862 275791 260144 262011 253113
Resultat av forsiljningar och projekt 314 952 265 535 62759 445908 208 455
Resultat 6vrig verksamhet -2 192 4374 3 054 1907 ~742
Resultat efter finansiella poster 357 989 361653 150343 530339 317928
Soliditet, % (eget/ totalt kapital)* 40,5% 34,4% 34,0% 35,9% 29,8%
Kassaflode -8 184 -32926  -51 598 70 248 -2 463
Uthyrmingsgrad - yta % 92,6% 92,2% 91,6% 91,6% 92,8%
Genomsnittlig 1énerdnta 31/12 2,75% 2,68% 2,88% 3,24% 3,54%
Antal anstillda 85 122 112 109 106

* Synlig soliditet exklusive Gvervirden i fastigheisbestindet,
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Flerdrsoversikt Moderforetaget

2018 2017 2016 2015 2014
Hyresintikter 9710 7775 7706 5527 3 997
Driftséverskott 6 673 4279 2 959 2028 1400
Resultat fastighetsrorelse 4 805 1974 916 1310 1079
Resultat av forsdljningar och projekt 0 0 50 0 =206
Resultat efter finansiella poster 139 533 405269 741015 123 364 57 081
Soliditet, % (eget / totalt kapital)* 37,.8% 37,7% 37,5% 16,7% 29,9%
Kassaflode 29 649 1 549 -83 213 76724 -14 741
Antal anstillda 1 2 2 2 2

* Synlig soliditet exklusive dverviirden i fastighetsbestdndet.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2017 fattade styrelsen ett beslut om att, genom att avyttra ett antal utvalda fastigheter, utnyttja
ett gynnsamt matrknadslige och dérigenom ge koncernen ytterligare mojligheter till investeringar med
forviintad hogre totalavkastning, Férséljningarna inleddes under slutet av 2017 och har fullfsljts
under forsta halvaret 2018. Under 2018 har fastigheter salts for 715 Mkr vilket resulterat i et resultat
frdn forsdljningarna om 265 Mkr och ett likviditetstillskott om 290 Mkr frdn dessa forsiljningar. I
Jonkdping och Vixjo har storre investeringar genomforts i befintligt bestand. I koncernens
virdemissigt stérsta projekt, det si kallade Gasverksomradet i Norra Djurgérdsstaden i Stockholm,
har ett antal tomtrétter forvérvats, planerade saneringsarbeten genomforts och byggnation har kommit
igdng. Forsta inflyttning planeras till hosten 2019.

Framtida utveckling

Koncernens huvudsakliga verksamhet kommer fortsatt att vara att forvalta och forddla befintlig
fastighetsportfolj, fastighetsutveckling for forséljning sdvil som for egen porifdl]j, samt att utveckla
fastighetsbestdndet genom bade forvérv som avytiringar,

Agarforhallanden

Namn Antal aktier Antal roster
Claesson & Anderzén AB, org nr 556395-3701 100 000 100 000
Personal

Koncernens personalstyrka har uppgétt till 85 (122) drsanstéillda.

Miljs

Koncernens malséttning ér att miljokonsekvenser alltid ska beaktas i det dagliga arbetet. Det innebir
bland annat att vi i fastighetsforvaltningen kontinuerligt arbetar med att minska energianviindningen
genom sdvil driftsopitmering som investeringar i energieffektiv teknik. Genom ett effektivt
miljdarbete skapas ocksa en god avkastning i forhallandet till risken i de forvaltade fastigheterna.

Y
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Risk

Koncernens totala fastighetsbestidnd har en god uthyrningsgrad och vakansnivaerna ér sett
dver en lingre tid pa en mycket ldg niva. I bostadsbestandet var vakansgraden vid utgdngen
av 2018 1,7 %. I det kommersiella bestandet ar diversifieringen bland hyresgiisterna

god och riskerna dérmed vl spridda.

Anviindandet av finansiella instrument

Ett fastighetsbolags stdrsta enskilda kostnad &r réintekostnaden och nivin p& marknadsriintorna

kan forandras snabbt. Koncernen har en fastlagd finanspolicy som reglerar forhéllandet mellan

helt rorliga riintor och bundna réntor. Policyn reglerar ocksa fordelningen mellan olika lingivare
och forfallostruktur i skuldportfoljen. All derivathandel sker mot den underliggande skuldportfdljen.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 1 447 374 159

Arets resultat 72 244 050
1519618 209

disponeras sa att
att till reservfonden avsitts
till akticigarna utdelas 100 000 000
1 ny rékning dverfores 1419618 209
1519 618 209

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt dé utbetalning skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregelni 17 kap. 3 §
aktiebolagslagen enligt féljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning ér att
vinstutdelningen dr forsvarlig med héinsyn till de krav verksamhetens art, omfatining och
risk stéller pd storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning i Gvrigt.

Resultat av verksamheten samt bolagets ekonomiska stéllning vid rikenskapsarets utging
framgér av efterféljande resultat- och balansridkning samt upplysningar i notform.,
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

556227-5700

Not 2018 2017
Hyresintékter, forvaltningsintakter 1 586 623 600 697
Driftskostnader 2 -141 980 -140 341
Underhallskostnader -65 089 -57 775
Fastighetsskatt -18 790 -21 272
Driftséverskott fastighetsrorelse 360 704 381 309
Avskrivningar, nedskrivningar 3 -100 902 -105 518
259 862 275791
Forsiliningar och projektverksamhet
Fastighetsforséljningar 4 264 686 183 894
Projektverksamhet 5 50 266 81 641
Resultat forséljningar och projektverksamhet 314 952 265535
Annan verksamhet
Hotellverksamhet 3 69 -977 5379
Konferens- och Evenemangsverksamheten 3 7 9 -1 215 -1 005
Resultat annan verksamhet -2 192 4374
Forvaltnings- och administrationskostnader 8 9 -69 8§21 -67 600
Rorelseresultat 502 801 478 100
Finansiella poster
Resultat fran andelar i dotterforetag 10 37 15365
Resultat fran andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag 11 6 015 3268
Resultat frdn Gvriga virdepapper och
fordringar som dr anliggningstillgdngar 12 8 155 7613
Rénteintékter och liknande poster 13 14 227 5458
Réntekostnader -171 962 -147 587
Ovriga finansiella poster 14 -1284 -564
Summa finansiella poster -144 812 -116 447
Resultat efter finansiella poster 357 989 361 653
Bokslutsdispositioner 15 -38 215 -1329
Aktuell skatt 16 -2 607 -8 009
Uppskjuten skatt 16 -7 174 -11 417
Arets resultat 309 993 340 898
Arets resultat hinforlig till
Moderforetagets aktiedigare 310 802 341 581
Minoritetsintresse -809 -683
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KONCERNENS BALANSRAKNING

556227-5700

Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader, mark, markanlgggning 17 34 5243 821 5521978
Maskiner och inventarier 18 7614 4619
5251435 5 526 597
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag 20 36 75200 74 389
Andra langfristiga véirdepappersinnchav 21 39 645 28 236
Reversfordran koncernforetag 22 250 382 250382
Reversfordran intresseforetag och gemensamt
styrda foretag 23 32163 32 499
Reversfordringar 24 316 402 564 817
- Uppskjuten skattefordran 30 15 580 17 863
Andra langfristiga fordringar - 5420
729 372 973 606
Summa anliggningstillgangar 5980 807 6 500 203
Omsittningstillgangar
Varulager
Férdiga varor och handelsvaror 25 124 542
Omsittningsfastigheter
Exploateringsfastigheter 26 37 420 748 374 514
Korifristiga fordringar
Kundfordringar 16 384 353 480
Fordringar hos moderféretag 602 606 549 184
Reversfordran intresseforetag och gemensamt
styrda foretag 14 679 15 062
Skattefordran 871 0
Ovriga fordringar 189 737 85 816
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 27 27226 25637
851 503 1029179
Kortfristiga placeringar 28 492 897 228 219
Kassa och bank 28 77791 85721
Summa omsittningtillgidngar 1 843 063 1718 175
SUMMA TILLGANGAR 7823 870 8218378
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KONCERNENS BALANSRAKNING

556227-5700

2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 29
Aktiekapital (100.000 aktier) 10 000 10 000
Ovrigt tillskjutet kapital 29 403 28 170
Annat eget kapital inklusive arets resultat 3129 287 2 787 532
Eget kapital hanforligt till moderforetagets akticigare 3168 690 2825702
Minoritetsintresse -1 020 -210
Eget kapital 3167670 2 825 492
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 31 4301 504 5023 455
Ovriga skulder - 5419
4 301 504 5028 874
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 31 39711 40204
Leverantdrsskulder 72262 88 826
Skatteskulder _ 32 - 4784
Ovriga skulder 100 032 142 148
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 33 142 691 88 050
- : 354 696 - 364 012
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 823 870 8218378
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KONCERNFENS FORANDRING I EGET KAPITAL

Ingiende eget kapital
2017-01-01

Forskjutning mellan fritt
och bundet eget kapital

Utdelning
Omrikningsdifferens
Arets resultat
Utgiaende kapital
2017-12-31

Forskjutning mellan fritt
och bundet eget kapital

Omrékningsdifferens
Arets resultat

Utgaende kapital
2018-12-31

) Annat
Ovrigt eget kapital
Altie- tillskjutet inkl &rets Minoritets-
kapital kapital resultat  intresse
10 000 23 825 2526408 463
4345 -4 345
-100 000
23 888 10
341 581 -683
10 000 28170 2787532 -210
1233 -1233
32186
310 802 -809
10 000 29403 3129287 -1 019

5566227-5700

Totalt

2 560 696

0

~100 000

23 898

340 898

2 825492

0

32186

309 993

3167 671
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

556227-5700

2018-12-31 2017-12-31

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 502 801 478 100
Resultat fran intressebolagsandelar 6015 3268
Resultat 6vriga virdepapper 8 657 9250
Rénteintékter 14 227 5458
Réntekostnader ~171 962 -147 587
Ovriga finansiella kostnader -1 284 -564
Ej kassaflodespdverkande poster

Resultat forséljning fastigheter -277 860 -183 894

Avskrivningar 101 343 106 700
Betald inkomstskatt -2 607 -8 009
Kassafléde fran den lépande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapitalet 179 330 262 722
Fordndringar av rivelsekapitalet
Okning/minskning varulager 3398 265491
Okning/minskning kortfristiga fordringar 177 174 -560 766
Okning/minskning kortfristiga placeringar -264 678 11254
Okning/minskning kortfristiga rorelseskulder 12 617 -37 354
Kassaflode fran den lopande verksamheten 82 607 -58 653
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgdngar -238 708 -318 764
Sélda materiella anlédggningstillgangar 714 500 388 936
Okning/minskning 1angfristiga fordringar 254171 -391 080
Ovrig forindring finansiella anliggningstillgingar -12 220 28 009
Kassaflode fran investeringsverksamheten 717 743 -292 899
¥inansieringsverksamheten
Forandring langfristiga skulder =770 319 419 955
Erhallet / 1dimnat koncernbidrag -38 215 -1 329
Utbetald utdelning - -100 000
Kassafléde frian finansieringsverksamheten -808 534 318 626
Arets kassaflode -8 184 -32926
Kursdifferens i likvida medel 254 50
Likvida medel vid drets borjan 85721 118 597
Likvida medel vid arets slut 77 791 85 721
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MODERFORETAGETS RESULTATRAKNING

956227-5700

Not 2018 2017
Hyresintéikter, forvaltningsintakter 1 9710 7775
Driftskostnader : 2 -1 636 -2 502
Underhéllskostnader -910 -503
Fastighetsskatt -491 -491
Driftséverskott fastighetsrirelse 6 673 4279
Avskrivningar, nedskrivningar 3 -1 868 -2 305
Bruttoresultat fastighetsrorelse 4 805 1974
Forvaltnings- och administrationskostnader g8 9 -12 943 -14 020
Rérelseresultat -8 138 -12 046
Finansiella poster
Resultat frén andelar i dotterforetag 10 137 831 409 485
Resultat frdn andelar i intressefdretag och
gemensamt styrda foretag 11 775 788
Resultat fran Gvriga virdepapper och
fordringar som #r anldggningstillgangar 12 8§ 297 7537
Rénteintikter och liknande poster 13 62 776 55720
Réntekostnader -26 756 -19978
Ovriga finansiella poster 14 -35 252 -36 237
Summa finansiella poster 147 671 417 315
Resultat efter finansiella poster 139 533 405 269
Bolslutsdispositioner 15 -76 083 -143 053
Aktuell skatt 16 -197 0
Uppskjuten skatt 16 8991 665
Arets resultat 72 244 262 881
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MODERFORETAGET BALANSRAKNING

556227-5700

Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader, mark, markanlaggning 17 34 66 679 67410
Maskiner och inventarier 18 0 0
66 679 67410
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier/andelar i dotterforetag 19 35 537 850 348 761
Andelar i intressebolag och gemensamt styrda
foretag 20 36 12776 15 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 21 39 645 28236
Reversfordran koncernforetag 22 410022 410 022
Reversfordringar 24 6 000 -
Andra l3ngfristiga fordringar - 5420
1 006 293 807 439
Summa anliiggningstillgangar 1072972 874 849
Omsiittningstillgingar
Omséttningsfastigheter
Exploateringsfastigheter 26 37 11 330 11 330
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 787 20
Fordringar hos moderforetag 275 434 238 930
Fordringar hos dotterforetag 1 756 610 2176 942
Fordringar hos koncernféretag 327 256 312 187
Fordringar hos intressebolag - 1328
Skattefordran 15 -
Ovriga fordringar 108 287 26 495
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 27 2126 2978
2470515 2 758 880
Kortfristiga placeringar 28 460 058 215 351
Kassa och bank 28 36 628 6 979
Summa omsitiningtillgangar 2 978 531 2 992 540
SUMMA TILLGANGAR 4 051 503 3 867 389
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MODERFORETAGET BALANSRAKNING

556227-5700

Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 29
Bundet eget kapital
Aktiekapital, 100.000 aktier 10 000 10 000
Reserviond 2134 2134
12134 12134
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1447 374 1184493
Arets resultat 72244 262 881
1519 618 1447 374
Eget kapital 1531 752 1 459 508
Avsiittningar
Uppskjuten skatt 30 23 634 32 625
23 634 32625
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 31 534 121 584 821
Ovriga skulder - 5420
534121 590 241
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 31 700 700
Leverantorsskulder 2201 1088
Skulder till dotterfSretag 1901 226 1768 798
Skulder till koncernforetag 8418 -
Skatteskulder 32 - 114
Ovriga skulder 256 465
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 33 49 195 13 850
1 961 996 1785 015
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 051 503 3 867 389
ny




CA FASTIGHETER AB

MODERFORETAGETS FORANDRING I EGET KAPITAL

Aktie- Reserv-
kapital fond
Ingaende eget kapital
2017-01-01 10 000 2134
Utdelning
Arets resultat
Utgaende kapital
2017-12-31 10 000 2134
Arets resultat
Utgaende kapital
2018-12-31 10 000 2134

Pa arsstdmmman den 7 mars 2017 beslutades am en uidelning om 100 Mkr.

Balanserade
vinstmedel

1 284 493

-100 000

262 881

1447 374

72 244

1519618

556227-5700

Totalt

129 662

~100 000

262 881

1 459 508

72 244

1531 752
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MODERFORETAGETS KASSAFLODESANALYS

5566227-5700

2018-12-31 2017-12-31

Den lipande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster -8 138 -12 046
Resultat/utdelning frén dotterféretagsandelar 137 831 409 538
Resultat fran intressebolagsandelar 775 788
Resultat vriga vardepapper 8 799 9174
Rénteintékter 62 776 55720
Réntekostnader -26 756 -19978
Ovriga finansiella kostnader -35 252 -36 237
Ej kassaflodespaverkande poster

Valutakursvinst/-forlust -20 531 -14 781

Avskrivningar [ 868 2305
Kassafliide frin den lipande verksamheten
fore forindringar av rirelsekapitalet 121372 394 483
Fordndringar av rorelsekapitalet
Okning/minskning kortfristiga fordringar 308 394 -263 345
Okning/minskning kortfristiga placeringar -244 707 -28 383
Okning/minskning kortfristiga rérelseskulder 176 784 32 184
Kassaflode fran den ldpande verksamheten 361 843 134 939
Investeringsverksamheten
Forvirv fastigheter -1137 -1 551
Okning/minskning 1ingfristiga fordringar -580 -198 553
Ovrig fordndring finansiella anliggningstillgingar -198 274 94 760
Kassaflode fran investeringsverksamheten -199 991 -105 344
Finansieringsverksamheten
Forindring 1angfristiga skulder -56 120 215 007
Erhallet / limnat koncernbidrag -76 083 ~143 053
Utbetald utdelning 0 -100 000
Kassaflide frin finansieringsverksamheten -132 203 -28 046
Arets kassafléde 29 649 1549
Likvida medel vid arets bérjan 6979 5430
Likvida medel vid érets slut 36 628 6979
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NOTER
Redovisnings- och viirderingsprinciper
Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Koncernredovisning

Koncernredovisningen har upprittats enligt férvirvsmetoden. Det innebir att forviirvade
dotterfdretags tillgdngar och skulder upptagits till det marknadsviirde, som legat till grund
for faststédllande av kopeskillingen pa aktierna. Resterande skillnad mellan képeskillingen
och de férvirvade bolagens egna kapital redovisas som goodwill, Om bolaget vid
elimineringen erhaller ett kvarstdende undervérde, har detta bokats upp som badwill. I de
fall det inte finns ndgon anledning till badwill har denna intéiktsférts. I koncernens egna
kapital ingér endast den del av dotterforetagens egna kapital som tillkommit efter
forvarvet. I koncernredovisningen ingar moderforetaget och dotterféretag i vilka
moderféretaget har ett bestimmande inflytande. Utlandska dotterforetags arsredovisningar
har rdknats om till svenska kronor enligt dagskursmetoden, Det innebir att
resultatrikningen omréknats tifl drets genomsnittskurs medan balansrikningen till
balansdagens kurs.

Under &ret forvirvade/sélda foretag inkluderas i koncernredovisningen med belopp
avseende tiden efter/fére forvarvet/forsiljningen.

Viirdering och redovisning av anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till ursprungligt anskaffningsvirde med avdrag
for avskrivningar enligt plan. Fastigheterna redovisas i balansrikningen som
anldggningstillgingar, dd avsikten &r att lingsiktigt ga och forvalia fastigheterna. Férvirv
av fastigheter redovisas vid tilltridesdagen. Nedlagda utgifter vid ny-, till- eller
ombyggnader av fastigheter redovisas i balansrikningen som pigaende atbeten i
fastigheter till dess att de tas i drift. I nedlagda utgifter inkluderas samtliga direkta utgifter
hiinférliga till respektive objekt samt utgifter for egen personal. Riinteutgifter under
byggtiden aktiveras, Arbeten avseende 16pande underhéll och underhallsitgirder i
samband med ombyggnation kostnadsfors i sin helhet 16pande. Underhallsdtgirder som &r
vérdehdjande aktiveras. En ging om 4ret gbrs en infern virdering av koncernens
fastigheter, se vidare not angdende byggnad och mark, Fastigheterna redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for gjorda avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Finansiella anlaggningstillgdngar redovisas till ursprungligt anskaffningsvirde med
beaktande av eventuellt nedskrivningsbehov,

14




CA FASTIGHETER AB

Avskrivningar

Anliggningstillgdngar skivs av enligt plan dver den forvintade nyttjandeperioden med
hénsyn till visentliga restvirden, Beroende pa tillimplighet i det enskilda fallet har
f6ljande avskrivningsprocent anvéints.

Stomme, grund och dverviirde 1,0%
Stomkomplettering / innerviiggar, fasad, fénster, viirme, sanitet 2,0%
Yitertak, el, inre ytskikt bad (véigg och golv) 2,5%
Koksinredning 3,3%
Transportanlaggningar, ventilation 4,0%
Inre ytskikt k&k (golv), markanliggningar 5,0%
Inre ytskikt kdk (végg och tak), vitvaror, styr, dvervakning 6,7%
Byggnadsinventarier 5-10%
Immateriella tillgdngar 10-20%
Maskiner, inventarier 20,0%
Hyresgistanpassningar Kontraktstiden

Finansiella instrument

Samtliga finansiella instrument vérderas och redovisas utifrin anskaffningsvirden i
enlighet med reglerna i kapitel 11 i BFNAR 2012:1. Bolagets aktieinnehav har virderats
enligt portféljredovisningsmetoden.

Derivat

Bolaget innehar rintederivat (SWAP-avtal) for dotterforetags rikning. De intdkter och
kostnader som féljer av dessa ingéngna avtal tillgodofors alternativt belastar respektive
dotterforetag. Tecknade derivat i CA Fastigheter AB som tillgodoférs eller belastar
dotterforetag uppgar till 2 471 Mkr per 2018-12-31, CA Fastigheter AB har till stor del
tecknat motsvarande avtal med dotterforetag som med externa parter avseende
ovanstiende derivat, Sikringsredovisning tillimpas i bolaget varpa nigon omvirdering
inte gors av dessa i CA Fastigheter AB.

Viirdering och redovisning av omsiittningstillgdngar

Omsiittningstillgangar redovisas enligt léigsta virdets princip till det 14gsta av
anskaffhingsvérdet och verkligt viirde. Fordringar upp till det belopp som efter individuell
bedémning véntas inflyta.

Intiktsredovisning

Hyresintikter periodiseras i enlighef med hyresavtal. Detta innebiir att forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintikter. Intékter vid fastighetsforsiljningar tas upp vid
leontraktstidpunkten.

Ersiittningar till anstiillda efter avslutad anstilining

I féretaget finns endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda planer
klassificeras planer dér faststillda avgifter betalas och det inte finns fopliktelser att betala
ndgot ytterligare, utdver dessa avgifter, Utgifter for avgifisbestiimda planer redovisas som
en kostnad under den period de anstéllda utfor de tjéinster som ligger till grund for
forpliktelsen.

556227-5700
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Redovisning ay inkomstskatter

Uppskjuten skatt pé skillnader mellan bokfrda virden och skatteméissiga viirden beakias,
till exempel vid indirekta forvéry av fastigheter genom bolag, Utgdngspunkten ir full
skatt, det vill sdga 22% av skillnaden mellan i koncernen bokfort virde och skatteméssigt
restvirde. Undantag gors i de fall skattevirderingen varit visentlig del av
affarsuppgorelsen och ett samband mellan kdpeskillingen och viirdet av den uppskjutna
skatten foreligger. I koncernens balansrikning har uppskjutna skatteskulder minskats, med
beaktande av koncernens skatteméssiga underskottsavdrag. Koncernens totala
skattemassiga underskottsavdrag uppgir till 737,4 Mkr,

Fordringar och skulder i utliindsk valuta

Fordringar och skulder i utldndsk valuta har omraknats till balansdagens kurs. Kursvinster
och kursforluster pd rérelsens fordringar och skulder tillfors rorelseresuliat. Vinster och
férluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster,

Successiv vinstavriikning

Koncernen tillimpar successiv vinstavrikning vid entreprenad och projektutveckling av
bostider, Intékter baseras pa upparbetningsgrad och resultat beriiknas utifran
upparbetningsgrad multiplicerat med forséljningsgrad. Graden av upparbetning bestims
av de 1 den enskilda entreprenaden nedlagda kostnaderna i forhallande till de i
entreprenaden totala beriknade kostnaderna. Med forséljning avses sdlda bostiider i form
av bindande kontrakt.

Utliindska filialer

Resultat- och balansrikningen f6r koncernens filial i Berlin har riilknats om till svenska
kronor, Omrikningen av balansrikningen gérs till balansdagskurs och resultatrikningen
till genomsnittskurs. Omrikningsdifferensen redovisas mot eget kapital.

Kassaflidesanalys

Kassaflédesanalysen uppriittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast {ransaktioner som medfor in- eller utbetalningar, Som likvida medel klassificeras
kassa- och banktillgodohavanden,

Koncernuppgifter
Foretaget dr etf heligt dotterforetag till Claesson & Anderzén AB, org nr 556395-3701
med séte i Kalmar, vilken uppréttar koncernredovisning f6r den storsta koncernen.

556227-5700
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Not

Not

Not

Not

Not

1 Hyresintikternas ftrdelning pi lokaltyper

1/

Koncern Moderforetag

2018 2017 2018 2017
Lokaler' 246 189 280 476 9707 7729
Bostider 329319 311224 - -
Garage och P-plats 5742 5454 3 2
Ovrigt 5373 3 543 - 44
Summa 586 623 600 697 9710 7775

Interna hyresintiikter fiin Kalmarsalen Konferens- och Evenerrang AB till Byggnadsfirma Claesson & Anderzén HB
elimineras inte d& de bedriver olika verksamhetsgrenar.

Driftskostnader
Koncern Moderforetag
2018 2017 2018 2017
Energi, brinsle, vatten, aviall 88 553 91119 1106 2 045
Fastighetsdrift’ 51 553 47 387 530 457
Tomtriitsavgild 1 874 1835 - -
Summa 141 980 140 341 1636 2 502

Fastighetsdrift omfattar i huvudsak personalkestnader, material och entreprenadijénster i form av

markskétsel, snér8jning, stidning med mera.

Avskrivningar
Koncern Moderfiretag
2018 2017 2018 2017
Byggnader 98 008 102 160 1 868 2 305
Bygpgnadsinventarier 1981 2 648 - -
Delsumma 99 989 104 808 1 868 2305
Nedskrivaning byggnader
Maskiner och inventarier 913 710 - -
Delsumma 913 710 0 0
Summa 100 902 105 518 1 868 2 305
Hotellverksamhet
Maskiner och inventarier 283 947 - -
Summa 283 947 0 0
Konferens- och Evenemangverksamhet
Maskiner och inventarier 158 235 - -
Summa 158 235 0 0
Fastighetsfrsiiljningar
Koneern Moderfiretag
2018 2017 2018 2017
Férsiliningspris 714 500 388 936 - -
Bokfort virde -449 814 -205 042 -
Summa 264 686 183 §94 0 0
Projekiverksamhet
Koncern Moderforetag
2018 2017 2018 2017
Forsiiljningspris 322288 409 911 - -
Projektkostnader -272022 328 270 -
Summa 50 266 81 641 0 0

556227-5700
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Not

Not

Not

6

1/

Resultat av hoteliverksamhet

Dotterforetaget Majo Hotellinvest AB bedrev hotellverksamhet i

Visterviks Stadshotell.
Bolaget dr avyttrat, frintridesdag var 2018-04-01,

. 2018 2017
Nettoomséttning 6474 36 634
Kostnader for verlksamheten -7 168 -30 358
Avskrivningar verksamheten -283 -947
Summa 977 5379
Resultat av konferens- och evenemangsverksamhet
Dotterforetaget Kalmarsalen Konferens och Evenemang AB
bedriver verksamhet i KalmarSalen.

2018 2017

Nettoomsattning 15 246 15 708
Kostnader for verksamheten -16 303 -16 478
Avskrivningar verksamheten -158 -235
Summa -1215 -1 005

I/ Den interna hyresintikten/hyreskostnaden mellan Byggnadsfirma

Claesson & Anderzén 1B och hyresgiisten Kalmarsalen

Konferens- och Evenemang AB elimineras inte d& de bedriver

olika verksamhetsgrenar.

Forvaltnings- och administrationskostnader

Koncern Moderforetag

2018 2017 2018 2017
Personalkostnader 45 691 49 513 4 805 6 805
Utfakturerad administration till
koncernféretag -31822 -30 612 - ~420)
Ersiittning till revisorer' 1282 1205 - -
Marknadsforing 3263 3161 1408 1748
Ovriga kostnader 25 634 21617 5330 4 856
Ovriga kostnader frin koncernforetag 25773 22716 1400 1031
Summa 69 821 67 600 12 943 14 020

Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokfiiringen samt styrelsens och verkstillande
direktérens forvalining, dvriga atbetsuppgifter som det ankommer pa foretagets revisor att utfdra samt rédgivning
eller annat bitrade som faranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller genomforandet av sddana Gvriga

arbetsuppgifter.

Koncern Moderftiretag

2018 2017 2018 2017
EY
Revisionsuppdrag 1021 965 - -
Revisionsuppdrag uttver
revisionsuppdraget 110 86 - -
Skatteradgivning 45 16 - -
Ovriga tjlinster 22 35 - -
Mazars Stuererkldrungen/Baker Tilly
Skatterddgivaing 72 - - -
RoeverBroennerSusat Gmbh & Co KG
Skatterddgivning 12 103 - -
Summa 1282 1205 0 0

Ersiittning till revisorer redovisas som administrationskostnader och kostnader for hotellverksamhet,

556227-5700
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Not 9 Personal, personalkostnader och andra ersiittningar

Medelantal anstillda®

2018 2017
Antal Varay Antal Varav
anstillda kvinnor  anstiillda kvinnor
Moderfiretaget
Kalmar 1 0 2 0
Summa 1 0 2 0
Koncernen
Boras 4 1 4 1
Jonkdping 0 2 9 2
Kalmar 39 20 40 18
Malmé/Lomma 8 1 9 2
Stockholm 6 2 6 3
Vistervik - - 35 22
Vixjo 10 1 10 1
Estland 6 4 6 2
Ryssland 3 2 3 2
Summa 85 33 122 53
Léner och andra ersittningar
Koncernen Moderforetag
2018 2017 2018 2017
Styrelse och verkstillande direlkitr 2926 4203 2926 4205
Ovriga anstillda 36 780 47 966 - -
Summa 39 706 52171 2926 4 205
Sociala kostnader
Koneernen Moderfsretag
2018 2017 2018 2017
Pensionskostnader for styrelse och
verstillande direktdr 745 1155 745 1155
Pensionskostnader for Gvriga anstiillda 5693 g 345 - -
Ovriga sociala kostnader enligt lag och
avtal 14 027 16 575 1134 2379
Summa 20 467 26 075 1879 3534

Totala [8ner, ersiittningar, socialkostnader och pensionkostnader

Koncernen Moderforetag
2018 2017 2018 2017
Summa 60173 78 246 4 805 7739

Kbnsfordelning bland ledande befattningshavare

Koneernen Moderfiretag

2018 2017 2018 2017
Andel kvimor i styrelsen 40% 0% 40% 0%
Andel mén i styrelsen 60% 100% 60% 100%
Andel kvinnor bland Gvriga ledande
befattningshavare 0% 0% 0% 0%
Andel mén bland &vriga ledande
befattningshavare 100% 100% 100% 100%

-
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Resultat fran andelar i dotterfretag

Koncern Moderfiretag

2018 2017 2018 2017
Resultat frén dotterforetagsandelar - - 113 166 9538
Utdelning pa aktier o andelar
dotterféretag - - 12 910 400 000
Nedskrivning av aktier och andelar - - -1 655 -
Resultat vid forsiljning av
dotterforetag - - 13410 -57
Resultat vid forsdljning av
dotterforetag till koncernforetag 37 15 365 - 3
Summa 37 15 3658 137 831 409 484

I koncernens resultatrikning redovisas forsiljningar av andelar i dotterforetag som har fastigheter, som
fastighetsforsiljningar,

Resultat frin andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncern Moderforetag

2018 2017 2018 2017
Resultat frin andelar i intressefiretag
och gemensamt styrda féretag 6015 3268 775 788
Sunma 6 015 3268 775 788

Resultat frin 8vriga viirdepapper och fordringar som #r anliggningstillgéngar

Koncern Moderforetag

2018 2017 2018 2017
Ranteintdkter 1699 3399 798 1496
Rinteintikter frén koncernfSretag 6958 5851 8 001 7678
Nedskrivaing av aktier och andelar -202 -1 337 -202 -1337
Reservering av fordran -300 -300 -300 -300
Summa 8155 7613 8 297 7 537
Riinteiniiikter och liknande poster

Koncern Moderforetag

2018 2017 2018 2017
Rénteintakter 3167 2055 1763 1514
Valutakursdifferens koncern-
mellanhavanden - - 22552 14 768
Valutakursdifferens, Svrigt 3417 1045 -2 021 13
Rénteintdkier frin koncernforetag 9115 10 232 36 617 50 091
Nettoresultat forséljning viirdepapper -4 092 9569 -4 092 0 565
Virdereglering aktier och &vriga
virdepapper -5734 -20 706 ~762 -23 833
Utdelning aktier 8354 32063 8354 3263
Ovriga intiikter - - 365 335
Summa 14 227 5458 62 776 55 720

5566227-5700
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Not 14 Ovriga finansiella poster

Koneern Moderfiretag
2018 2017 2018 2017
Riintekostnader till koncernfdretag -688 - 27944 36176
Ovriga finansiella kostnader -596 -564 7308 61
Summa -1284 -564 35252 36 237
Not 15 Bokslutdispositioner
Koncern ModerfSretag
2018 2017 2018 2017
Erhillet koncernbidrag - - 38 658 66 155
Limnat koncernbidrag -38 215 -1329 -114 741 -209 208
Summa -38 215 -1 329 -76 083  -143 053
Not 16 Skatt pi arets resultat
Skillnaden mellan bolagets skattekostnad och skattekostnad baserad
pé ghllande skattesats bestar av foljande komponenter:
Koncern Moderforetag
2018 2017 2018 2017
Redovisat resultat fore skatt 319774 360 324 63 450 262 216
Skatt enligt gillande skattesats -70 330 =79 271 -13 939 -57 688
Omvérdering av underskottsavdrag -6 629 - 052 356 -28 990
Skatteeffekt av poster redovisade direkt
mot eget kapital 13 048 8191 - -
Utdelning frin dotterforetag - - 2 840 88 000
Resultat frén intressebolag 765 550 - -
Fastighetsforsiljning - - 16 899 -
Bolagsforsiljningar 54 251 60 800 2950 -13
Fj avdragsgilla kostnader -866 644 -492 -644
Summa -9 781 -19 426 8794 665
Den gillande skattesatsen dr i bolaget 22,0% (22,0%)
Not 17 Byggnader och mark
Koncern Moderforetag
2018 2017 2018 2017
Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirde 6374089 6217052 76 313 74 762
Inkép 31 850 144 635 - -
Pagdende och firdigstillda projekt 199 599 182 839 1137 1551
Omrikaingsdifferens 77716 57 435 - -
Omklassificering -49 892 -10 723 - -
Forséljningar -561 715 <217 149 - -
Utgdende ack. anskaffningsviirden 6071647 6374089 77 450 76 313
Ingdende avskrivningar -918 634  -827 296 -8 903 -6 508
Férséljningar 130718 13 210 - -
Omrékningsdifferens -4 392 -2 388 - -
Omklassificering 678 - - -
Arets avskrivningar 98008  -102 160 -1 868 -2 305
Utgdende ackumulerade avskrivningar -889 637  -018 634 -10 771 -8 903
Utgdende planenligt restviirde 5182010 5455455 66 679 67 410

§566227-5700
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Not 17
forts

Koncern Moderforetag
2018 2017 2018 2017
Byggnadsinventarier
Ingéende anskaffningsvirde 143 081 142 204 - -
Inkép 1335 1020 - -
Utrangering - -200 - -
. Omrékningsdifferens 101 67 - -
Forsiljningar -8 905 -10 - -
Utglende ack. anskaffningsviirden 135611 143 081 0 0
Ingdende avskrivningar -76 558 =74 052 - -
Utrangering - 200 - -
Omrékningsdifferens -98 -64 - -
Forsiljningar 4 837 6 - -
Arets avskrivningar -1981 -2 648 . -
Utgéende ackumulerade avskrivningar -73 800 -76 558 0 0
Utgdende planenligi restviirde 61 812 66 523 0 0
Totalt planenligt restviirde 5243821 5521978 66 679 67 410
Totalt sl{attemi;.;;sigt restviirde 4115757 4421 421 52 830 53 950

Not 18

I enlighet med K3s redovisningsregler, skall verkligt virde for koncernens samtliga

anliiggningsfastigheter anges. Foretagsledningen har dérfér genomfort en skrivbordsvirdering.
Koncernens fastighetsutvecklingsprojekt vilka viirderas individuellt och med hiinsyn till den
tidsutdriikt som férvintas innan projekten kan firdigstillas. Det som diremot inte virderats &r
den potential som finns i koncernens bostadsfastigheter vid ombildning till bostadsrétter. D&
denna potential till del &r avhingig viljan frén respektive fastighets hyresgiister har nigot
exakt vérde inte framtagits men beddms som substantiell, Virderingar maste alltid anviindas
med forsiktighet och ses som ett nirmevérde. Det tillviigagiingssitt som virderingen baseras
pé beddms dock sikerstélla att den inte p4 ndgot viisentligt sétt skiljer sig frin en
skrivbordsvéirdering utférd av oberoende virderingsinstitut. Totalt viirde fr koncernens
fastighetsport{6lj bedéms per balansdagen uppga till 11,6 miljarder kronor (12,0 miljarder).

Maskiner och inventarier

Koncern Moderforetag

2018 2017 2018 2017
Ingdende anskaffningsviirde 20 597 19936 7 7
Inkdp 5924 993 - -
Onuriikningsdifferens 13 13 - -
Forsiljningar och utrangeringar -10 523 -365 - -
Utglende ack. anskaffhingsviirden 16 012 20 597 7 7
Inghende avskrivningar -15978 -14 439 -7 -7
Forsiljningar och utrangeringar 8 948 365 - -
Omréakningsdifferens -13 -12 - -
Arets avskrivningar -913 =710 - -
Arets avskrivningar i annan verksamhet -441 -1182 - -
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 398 -15 978 -7 -7
Utgiende planenligt restviirde 7 614 4 619 0 0

556227-5700
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Not 19 Akiier och andelar i dotterféretag

Not 20

Not 21

Not 22

Not 23

Moderfiretag
2018 2017

Ingdende anskaffningsvirde
Limnade aktiedgartillskott
Inkép

Forsiljningar

Virdefordndring dotterforetagsandelar

Inséittning / Uttag

421473 526 994
1885 -

50 -
-11023 -9 270
113 167 9538

86665  -105789

Utgdende anskaffningsvirde

612217 421 473

Ingdende nedskrivningar
Nedskrivning

_Utgiende ackumulerade nedskrivningar

-72712 -72712
-1 655 -
-74 367 -72 712

Utgéende planenligt restviirde

537 850 348 761

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

556227-5700

Koncern Moderfiretag

2018 2017 2018 2017
Ingdende anskaffhingsviirde 74 389 113 131 15 000 14 212
Inkép 1624 21 449 - -
Virdeforandring andelar 6015 3287 776 788
Insitining / Uttag -6 827 -8 027 -3 000 -
Forsiljningar - -55 460 - -
Utglende anskaffningsvirde 75 200 74 389 12 776 15 000
Utgiende planenligt restviirde 75 200 74 389 12776 15 000
Andra aktier och andelar

Koncern Moderféretag

2018 2017 2018 2017
Ingaende bok{drt virde 28 236 17 503 28236 17475
Inkdp 11 409 11 761 11409 11761
Nedskrivning - -1 028 - -1 000
Utgdende bokfdrt viirde 39 645 28 236 39 645 28 236
Utgdende planenligt restviirde 39 645 28 236 39645 28 236
Reversfordran hos dotterfiretag och koncernforetag

Koncern Moderforetag
2018 2017 2018 2017
Ingdende anskaffningsviirde dotterforetag 250 382 195022 410 022 195 022
Utlaning - 55360 - 215000
Utgdende anskaffhingsviirde 250382 250 382 410 022 410 022
Utgdende planenligt restviirde 250 382 230 382 410 022 410 022
Reversfordringar hos intressefiretag och gemensamt styrda foretag
Koncern Moderftretag
2018 2017 2018 2017

Ingiende anskafThingsviirde 32499 36792 - -
Valutakursdifferens 1064 707 - -
Amorterat -1 400 -5 000 - -
Utglende anskaffhingsviirde 32163 32 499 0 0
Utgéende planenligt restviirde 32163 32 499 0 0
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Not 24

Not 25

Not 26

Not 27

5566227-5700

Reversfordringar
Koncern Moderfiretag

2018 2017 2018 2017
Ingdende anskaffningsvirde 564 817 225511 0 17 154
Utlaning 36379 636 144 10019 10 637
Valutakursdifferens 1280 ~12 754 1280 -1 568
Nedskrivning / Aterforing nedskrivning -1782 810 -1 782 826
Forsiljningar - -166 981 - -
Amorteringar -284 292 -117 913 -3 517 -27 049
Utglende anskaffningsviirde 316 402 564 817 6 000 0
Utgende planenligt restviirde 316 402 564 817 6 000 0

Varulager

2018 bestar varulagret av varor i konferens- och evenemangverksamheten, foregiende ar

ingick &ven varor i hotellverksamhet,

Exploateringsfastigheter

Koncern Moderftretag

2018 2017 2018 2017
Ing4ende anskaffningsvirde 374 514 624 647 11330 11330
Inkdp / Piglende projekt 224 846 557777 - -
Omrikningsdifferens -91 862 - -
Omklassificering 46 814 10 723 - -
Av-/medskrivning -812 - - -
Fdrsiljningar och utrangeringar -224 522 -819 495 - -
Utgdende ack. anskaffhingsvirden 420 748 374 514 11330. -~ 11330
Utgiende planenligt restviirde : 420 748 374 514 11330 11 330

Omsattningsfastigheter har viirderats individuellt varfér ingen planenlig avskrivning gjorts.

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Koncern Moderféretag

2018 2017 2018 2017
Forutbetalda frsikringspremier - - 38 35
Forutbetalda rantekostnader 409 954 409 954
Periodiserade leverantdrsfakturor 342 3076 216 272
Upplupna riateintikter 19071 13 848 1 463 1717
Ovriga upplupna intikter 4104 7 759 - -
Summa 27 226 25 637 2126 2978
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Not 28 Korifristiga placeringar / Kassa och bank

556227-5700

Koncern Moderféretag
Redovisat Marknads- Redovisat Marknads-
viirde viirde viirde viirde
Borsnoterade aktier 384 096 384 096 374 191 374 191
Ovriga aktier 15090 15090 15 090 15090
Rantobérande véirdepapper 93 711 93711 70777 70 7717
Kassa och bank 77791 77791 36 628 36 628
Summa 570 688 570 688 496 686 496 686
Utbver ovanstiende likviditet finns en ¢f utnyttjad checkkredit om 200 Mkr {116 Mkr) i koncernen.
Not 29 Antal aldtier och kvotvirde
Antal
aktier Kvotviirde (kronor)
Antal aktier 100 000 100
Summa 100 000
Not 29 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till vinstdisposition 2018-12-31 2017-12-31
Styrelsen foreslar att till firfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 1447374 1184493
rets resultat 72244 262 881
1519618 1447374
disponeras si att
til aktifigarna utdelas {1 000 kronor per akiie) 100 000 0
i ny rikning dverfores 1419618 1447374
Not 30 Uppskjuten skatt
Koncern Moderforetag
2018 2617 2018 2017
Uppskjuten skatt hinférlig till
forlustavdrag 116 673 130 759 - -
Skattefordran 116 673 130 759 0 0
Uppsiguten skatt hinfordig till
obeskattade reserver -7 312 -7 033 - -
Uppskjuten skatt hinforlig till
byggnad och mark 93781  -105863 -23 634 -32 625
Skatteskuld -101 093  -112 896 -23 634 -32 625
Summa 15 580 17 863 -23 634 -32 625

25




CA FASTIGHETER AB

Not 31

Not 31

Not 32

Not 33

Skulder till kreditinstitut
Léneportféljen har féljande utseende;
Totala lan 4 341 214 kkr (5 063 659). Amorteringar fr 2019, 39 711 kkr (40 204),

redovisas som kortfristig skuld.

Koncernen 2018  Genomsnitis- 2017  Genomsnitts-

tinta rénta
Omsittes ar Belopp 18-12-31 Belopp 17-12-31
2018 - - 1773886 1,66%
2019 1255312 1,83% 210 307 1,44%
2020 200 000 2,35% 300 000 2,99%
2021 153 500 3,38% 502 333 3,13%
2022 681271 3,11% 729714 3.27%
2023 350000 3,46% 350 GO0 3,31%
2024 426 131 3,02% 422219 3,10%
2025 350 000 3,24% 350 000 3.27T%
2026 525000 3,53% 325000 4,53%
2027 300 000 2,24% - -
2028 100 000 3,60% 100 000 3,69%
Summa/Snittriinta 4341 214 2,75% 5063 659 2,68%

Héinsyn har tagits for ingingna derivat vid berfikning av snittrinta och oms#ittningsir. Tecknade
rintederivat finns pd balansdagen med ett underliggande belopp uppgéende till 3025 Mkr (3 425).
Anskaffningsvéitdet for dessa derivat uppgr till 0 Mkr (0) och marknadsviirdet pd balansdagen ér
-194,2 Mkr (-260.4).

Checkriikningskrediten har Klassificerats som en lingfristig skuld di den ingdri foretagets
lingsiktiga finansiering av verksamheten. Den beviljade checkuiikningskrediten uppgdr till
200 Mkr varav 0 Mkr (84} #r utnyttjad och ingéri den totala lineskulden,

Skulder till kreditinstitut
Totala 1an 534 821 kkr (585.521). Amorteringar for 2019, 700 kkr (700)
redovisas som kortfristig skuld,

Moderforetaget 2018 2017
Omsittes ar Belopp Belopp
2018 - 585521
2019 534 821 -
Summa 534 821 585521

Hiinsyn har tagits for ingAngna derivat vid berfikning av snittriinta och omséttningsir, Tecknade
réntederivat som tillgodfbrs eller belastar moderfiretag finns pd balansdagen med ett underliggande
belopp uppgdende till -553,9 Mkr (-603,8). Anskaffningsviirdet for dessa derivat uppgdr till 0 Mkr
{0) och marknadsvirdet pd balansdagen ar -35,6 Mkr netto (-45,9). Marknadsviirde interna derivat -
158,6 Mkr(-214,5) och externu derivat -194,2,4 Mkr (-260.,4),

Skatter

ModerfSretaget har sparade forlustavdrag med 31,8 Mkr. Koncernen har sparade forlustavdrag

med 7374 Mkr.

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Koncern Moderforetag

2018 2017 2018 2017
Forutbetalda hyror 46 823 45 982 1312 610
Upplupna réntekostnader 44 599 10 236 43 551 9307
Upplepna kostnader premie rinteswap 3731 1 667 3731 1 666
Upplupna personalkostnader 9331 14 625 354 2020
Ovriga upplupna kostnader 38 207 15 540 247 247
Summa - 142 691 88 050 49 195 13 850

556227-5700
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Not 34 Anliggningsfastigheter

Foretag / Ytor m’

Fastighet Adress Ort Totalt  Bostiider Lokaler
CA Fastigheter AB

Hevea 4 S6dra Dicksvigen 2, 8 Bords 15500 - 15 500
Platslagaren 5 Verkstadsgatan 3 Viixjo 3500 - 3500
Vaglangden 9 Vretaviigen 13 Huddinge ©5105 - 5105

Tastighets AB Sergeanten
Kliickeberga 10:10 Chokladviigen 2-4 Kalmar - - -

Startmotorn 1 Chokladviigen 1 Kalmar - - -
KB CA i Upplands-Visby

Gliidjen 1:1 Endast mark Upplands-Visby - - -
Hammarby-Smedby Endast mark Upplands-Viisby - . .
Kapellet 1:21 Endast mark Upplands-Viishy - . _

Fastighets AB Fanjunkaren

Antilopen 12 Dahléngatan 3 Kalmar 1532 - 1532
Antilopen 26 Pelhemsgatna 17 Kalmar 2246 - 2246
KB Majo 5

Linet 8 Lybecksvégen 2-36  Kalmar 733 733 -
KB Majo 7

Graviren 17 Verkstadsgatan 14 A Kalmar 900 - 900
HB Firvaltarna

Kajan 1 Smilandsgatan 13 Kalmar 1 486 1486 -

Fastighets AB Juvelen

Juvelen 3 Brunnsgatan 20 Jonképing 958 - 958

Notskrikan § Formkullegatan 3 A-B  Jénkdping 946 931 15 |
Overdraget 1 Bangardsgatan 2 Jonképing - - - 1
CAiVixjd AB

Tvinnaren 3 Arabygatan 13 Vixjé 8400 - 8400 ;
Tvinnaren 4 Arabygatan 9 Viixjo 9574 - 9574 :
Tvinnaren 5 Arabygatan 11 Vaxfé 2614 - 2614 :
Svetsaren 3 Smedjegatan 4 Vixjé 3 500 - 3500

Svetsaren 5 Storgatan 70 Viixjo 2713 - 2713

Kombinationsbygg Kalmar KB

Pumpen 5 Grindingsvigen 2 Kalmar 665 - 665
CA Elekironen AB

Eiekironen 4 Datorgatan 4 Jonkoping 3190 258 2932
Fastighets A Fojobo

Linet 6 Wismarsviigen 8-10  Kalmar 1737 - 1737

Varvsholmens Fastizheis AB
Mallvinden 1 Bredbandet 2 Kalmar 1345 - 1345

CA Industrifastigheter :
Adelmetallen 3 Kabelviigen 12 Jonkoping 2827 - 2827

Ftundrahiilicn i Kalmar HB

Furan 5 (1/2) Vegagatan 9 Kalmar 859 899 -
Hilleflundran 1 (2/3)  Erik Dahlbergs viig 9  Kalmar 1937 1771 166
Simpan 10 Magistratsgatan 1 Kalmar 718 568 150
Simpan 11 Magistratsgatan 3 Kalmar 658 658 -
Spéttan 1 (146) Kamnérsgatann 8 A-B  Kalmar 1597 1597 -
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Not 34 Firetag/ Ytor m’

forts Fastighet Adress Ort Totalt  Bostiider Lokaler
CA i Jonktping AB
Finlancl 22 Mellangatan 34 Jonkoping 1385 1236 149
Hymnen 4 Trddgérdsgatan 14 A-  Jonkdping 862 862 -
Hiirolden 4 Oxtorgsgatan 14 Jénkdping 2531 2531 -
Klingan 1 Schelegatan 1-5 Jonkdping 4618 2982 1636
Knapen 1 Klostergatan 41-43 Jénkdping 2974 2481 493
Myran 12 Sjébogatan 11-29 Jonkdping 6743 6728 15
Mackeln 21 Sjébogatan 10- Jénkoping 3239 3109 130
Moickeln 23 Brahegatan 59-61 Jonk&ping 3165 2 900 265
Orsa 6 Birkedalsgatan 1-5 Jonkdping I 758 1 440 118

Jonkopings Industrifastigheter 1 AB

Flahult 21:13 Kylvigen 7 Jonkoping 6318 - 6318
Atflingen 2 Vetktygsviigen 5 Jonképing 7620 - 7620
Atilingen 3 Verktygsviigen 13 Jonképing 2 635 - 2 635
Afilingen 4 Vertygsvigen Jonkdping 1773 - 1773
Oronlappen 2 Bangirdsgatan 7 Jonképing 1318 - 1318

Jtnkipings Industrifastigheter Adelkorallen 6 AB
Adelkorallen 6 Bultvigen 1 Jonkoping 2355 - 2 355

Jénkdpings Industrifastigheter Oronskyddet 6 AB
Oronskyddet 6 Granitvigen 3 Jonképing 2936 - 2934
Oronskyddet 7 Bangérdsgatan 11 Jonkdping 2772 - 2712

Jonkopings Industrifastigheter Fridhem AB
Ambaret 4 Fridhemsviigen 25 Jonképing 1393 - 1393

CA. i Huskvarna AB

Kérnan 7 Myntgatan 11-13 Jonképing 3941 3382 559
Raststiillet 1 Dalviksringen 20 Jonképing 2706 - 2 106
Orten 7 Herkulesvagen 16 Jonk8ping 1 668 - 1668
CA Tremurare AB

Higern 1 Brunnsgatan 9 Jonkdping 2655 814 1841

HE Spillepengslyckan
Spillepengsiyckan 13 Strémgatan 12-16 Malmé 10 133 - 10 133

CA Bostiider i Viixji AB

Blinda 11 Sandgirdsg [6 Viixjo 1865 740 1125
Flodnistei 4 Rédjursviigen 9 Viixjd 4 429 - 4429
Fries 9 Storg 25-27 Viixjo 2356 707 1649
Klockbojen 7 Systratorpsviigen 14 Vixjb 5213 - 5213
Stenbock 1 Bickg 22 A-C Viixjo 2351 2194 157
Torven 5 Sandv 2 Vixj6 2 340 - 2340
Tullen 8 Storg 30 Vixjé 4 146 1124 3022
Odman 10,12 13 V:.a Esplanaden 1 Viixj6 3150 2936 214

Spetsamossen KB
Bjormen 10 V:a Esplanaden 19-27 Viixjé 8359 8359 -

CA Sankt Petersburg LLC
Skp-11. Korabsetki Mark 5t Petersburg “ - -
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Not 34 Foretag/ Ytor m*

forts Fastighet Adress Ort Totalt  Bostiider Lokaler
CA Real Istate AB
Albrecht Stragse 115 Berlin 4156 3 663 493
Bozener Strasse 2 Berlin 1550 1550 -
Clauvertstrasse 67-77 Berlin 5009 5009 -
Detmolder Str. 56 Berlin 2 404 2404 -
Driesener Strasse 27 Berlin 1099 934 165
Diisseldorfer Berlin 10752 10752 -
Fregestrasse 35 Berlin 1456 1390 06
Friedrichshagener Berlin 1290 1044 246
Handjerystrasse 14 Berlin 1485 1485 -
Handjerystrasse Betlin 1204 1088 116
Heimstrasse 10 Berlin 2143 2079 64
Helmholtzstr, 26 Berlin 2446 2 344 102
Hildegardstr. 16a Berin 2911 2570 341
Kaiset -Friedrich- Berlin 3089 2212 877
Kaiserin-Augusta-Allee Beilin 4025 4025 -
Kluckstrasse 25 Berlin 2635 2497 138
Lauterstrasse 28 Berlin 2444 2444 -
Markstr, 20 - 24 Berlin 4704 3652 1052
Mehringdamm 64 Berlin 2447 1969 478
Ritterstr 95- Berlin 20822 20822 -
Thrasoltstr. 22 Berlin 1385 1385 -
Wilmersdorfer Str, 22/ Berlin 1219 1013 206
Byggnadsfirma Claesson & Anderzén HB .
Borgehage 1:73 Borgehage by Borgholin 15 - 75 -
Byxelkrok 1:1 Endast mark Borgholm - - -
Dryaden 1 Tullbron 1 Kalmar 552 - 352
Fallskirmen 2 Flygplatsviigen 21 Kalmar 1352 - 1352
Furan §, 50% Vegagatan 9 Kalmar 899 899 -
Fartickan 1 Tegelviksvigen 9 Kalmar 2295 2148 147
Fértickan 4 Nyslottsgatan 1-3 Kalmar 3071 2755 316
Guldsmexden 11 Storgatan 9 Kalmar 384 - 384
Gosen 11 Wernskjoldsgatan 12A- Kalmar 1273 1273 .
Hattinakaren 3 Storgatan 10 Kalmar 1002 659 343
Hattmakaren 13 Larmgatan 14 Kalmar 1852 1027 825
Herden 1 Arvid Vastgotesg 1-3  Kalmar 3751 3212 539
Jungfiun 2 Bandrgatan 3-5 Kalmar 2737 1677 1060
Jungfirun 3 Riddaregatan 12,14,16 Kalmar 3687 3 687 -
Kajan 6 Linnégatan 16 A-C Kalmar 1428 1428 -
Kamelen 6 V:a Kyrkogatan 13 Borgholm 2040 841 1199
Klyvaren 6 Spacregatan 11 Kalmar - - -
Klyvaren 12 Gripgatan 6-12 Kalmar 2186 2186 -
Kvamen 12 Skeppsbrogaian 49 Kalmar 5404 - 5404
Landshévdingen 15 Olandsgatan 9-11 Kalmar 1082 415 667
Mistaren 26, 80% Fiskaregatan 18 Kalmar 737 508 229
Rockan 10 Nomna viigen 40-42 Kalmar 3472 - 1472
Safiren 1 Dr Kristianas v 2-4 Kahmar 7250 7183 67
Sillen 1 Borgmistareg, 12 Kalmar 282 - 282
Spantrutan 2 Fartygsgatan 1-3 / Kahmar 4 985 1337 3648
Spérviigen 9 Fd Spérv.stallarna Karlskrona - - -
Stadstrfidgirden 2 Kungsgfrdsv, 7-13 Kalmar 5982 5982 “
Stadstriidgarden 5 Kungsghirdsy, 15-19  Kalmar 4 665 4 585 80
Termilen 13 Timmermansgatan 33 Kalmar 765 396 369
Termiten 18 Kaptensg, 2 A-B Kalmar 657 284 373
Trossen 1 Bredbandet 6-8 Kalmar 2148 2148 -
Akaren 25-27 Markgatan 21-33 Borgholm 21710 2710 -
Orontofsen 10 Gnejsvigen 4 Jonkdping 2957 - 2 057
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Not 34 Foretag/ Ytor m?

forts Fastighet Adress Ort Totalt  Bostider Lokaler
Vistregiirdshostiider AB
Hov Vistregird 3 Kungsviigen §7-89 Viixj 4040 3685 355
CA Arabybostiider AB
Vixj6 6:69, Gamla Bokelundsy 119/ Vixjo 42 695 39678 3017

Nydalav 26-64

Viixji 6:69, Nya Bokelundsv 2-8 Viyjo 7292 7292 -
HB Jordslita 3:9
Jordslita 3:6 - 3:9 Endast mark Borgholm - - -
Bellvi Spi#ttan AB
Spittan 1 (1/6) Kimnirsg § A-B Kalmar 399 399 -
Lionpeak Real Estate AB
Spittan 1 {1/6) Kimnirsg 8 A-B Kalmar 399 369 -
Hilleftundran 1 (1/3)  Erik Dahlbergs viig9 Kalmar 968 885 83
Alkaren 29 i Borgholm AB
Alaren 29 Storgatan 56 Borghelm 2022 - 2022
Griine Man Fastighets AB
Grepen 1 Skjutbancgatan 31-32 Bords 6702 6 702 -
Lijinanten Fastighets AB
Inredningsarkitekten 1  Stadiongatan 24, 26, Malmd 9732 - 9732
CA i Skiine AB
Hermodsdal § Erikfiltsgatan 101 Malind 7 837 7427 410
Kanslibitridet 1 Themsons vig 9 Malmé - - -
Lektorn § Munkhitteviigen 32 Malmé 2706 2596 110
Proferssorn 8 Erildfgltsg 195/Profossorsg 1- Malmé 4110 4070 40
Stacken 5 Nydalaviigen 5A-B Malmé 5249 5234 15
Taxeringrevisorn 1 Thomsons viig 58-98  Mahni 5838 3021 2817
Taxeringsintendenten 1 Vougls viig 18-46 Malimis 12 650 10 840 1810
Lopema Fastighets AB
Wassertorsstrassse 20,21 Betlin 1364 1364 -
Letona Properties OU
Paneeli 2 Tallinn 12 463 - 12 463
Peterburi Tee 64 A Endast mark Tallinn - - -
Pirnu Maantee 4 Tallinn - - -
Suur s6jamie tn 35 Tallinn 7014 - 7014
Visase 12 Tallinn 3770 - 3770
Narva Gate OU
Joala 18 *) Narva 0 - 0
Joala 20 *) Narva 0 - 0
Joala 21 *) Narva 0 - 0
Joala2l A ¥ Narva 0 - 0
Joala 23 ] Narva 3385 3385
Joala 24 *) Narva 0 - -
Joala 28 Warva 0 - -
Joala 40 Natrva 361 - 361
Joala 42 * Narva 3193 - 3193
Kose i2 *) Narva 70 - 70
Kose 16 *) Narva 272 - 272
Kulgu 8 *) Narva 1678 - 1678
Kulgu sadam 3 *) Narva 0 - -
Spordi 2 + Narva 0 - -
Spordi 6 *} Narva 1371 - 1371
Tehase 3 Narva 4396 - 4396
Tehase 4 * Narva 8021 - 8 021

*) Avdraget for ¢f uthyrningsbar yta

556227-5700
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Not 34 Firetag/ Ytor m

forts Fastighet Adress Ort Totalt  Bostiider Lokaler
Bremivir AB
Verdandi 5 Sddra Langgatan 2 Borgholm 31197 2633 564
KB Rockan 7
Rockan 7 Lindélundsgatan 3-11  Kalmar 4 699 4699 -
H8 Reningshuset 1 Stoclkholm AB
Reningshusel 1 Notra Djurgdrdsstaden Stockholm 3400 3400
H16 Glasldockorna 3 Stockholm AB
(Gasklockorna 3 Norra Djurgardsstaden  Stockholm 2200 2200
H14 Verkstadshuset 1 Stockholm AB
Verkstadshuset 1 Norra Djurgdrdsstaden Stockholm 1171 111
H20 Gasverket AB
Maskinhuset 1 Norra Djurgérdsstaden Stockholm 850 850
H 27 Angpannehuset 1 AB
Angpannehuset 1 Norra Djurgdrdsstaden Stockholm 700 700
Hantverkscentrum AB
Lax&ringen 15 S:ta Gertruds gata 3 Kalmar 0 - -
Laxdringen 28 Tradgardsgatan 1620 Kalmar 4373 - 4375
HB Semele 5
Semele 5 Allegatan 66 Boids 2322 1673 649
Boris City Fastighets AB
Luna 7 Hallbergsgatan8 Bords 2834 1241 1593
Ottar 3 Allégatan 37 Boris 2931 1901 1030
Valhall 1 Allégatan 43 Bords 3900 2497 1403
Fristad-skogen 1:1 Endast mark Boris 0 - -
Sleipner 4 Allégatan 39-41 Bords 2143 - 2143
HDB Sadelett
Korsbirstridet 1 Katrineberpsg 21 Bords 4100 - 4100
HB Jungfrulinet
Korsbérstridet 3 Furegatan 5 Boris 1056 - 1056
HB Tritrean
Korsbérstridet 5 Katrinebergsg 22 Bords 1144 - 1144
HB Vivan
Gullvivan 1 Alvestagatan 20-32  Bords 10239 G842 397
Jamvagen 5:5 Alvestagatan 20-32  Bords 0 - -
HB Marelden
Medea 1 Stora Brogatan 15 Bords 3598 2217 1381
HB Jalen
Pegasus 3 Asbogatan 3-3 Boriis 3218 2015 1203
HB Resexan
Resedan 23 Elindalsgatan 2 Bords 0 - -
Resedan 33 Elindalsgatan 6 Boris 5951 2524 3427
Fastighets AB Alen
Algérdsingen 3 Getingsviigen 40 Borés 4255 - 4255
HB Getboclen
Gietéingen 26 Geténgsvagen 29 Borjs 1585 - 1585
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Not 34 Firetag/ Ytor m’
forts Fastighet Adress Ort Tofalt  Bostlider Lokaler
Ulvarboett AB
Sexdalern 6 Trandaredsgatan 202 Bords 6482 - 6482
HB Torparen
Trud 4&8 Kungsgatan 50 Bords 1335 1161 374
KB Nettoviigen 2-4
Veddesta 2:18 Nettovigen 2-4 Jarfilla 16 430 - 16 430
Veddesta 2;38 Nettoviigen 2-4 Jarfalla 13 580 - 13 580
KB Herkulesviigen
Ornnéstet 4 Hertkulesviigen 7 Jonkoping 9683 - 9683
Summa 616 917 303 167 313 750
Avdrag har gjorts for ej uthyrningsbar yta
Not 35 Aktier och andelar i dotterfiretag
Kapital- Antal Bokfort
Org.nr Siite andel aktier viirde
Fastighets AB Sergeanten 550130-8932 IKalmar 100% 1 000 600
KB CA i Upplands Viisby 969667-1040  Kalmar 99% 11 484
CA i Tyskland AB 556727-4880 Kalmar 100% 160
CA Real Estate AB 5566576707  Kalmar
Lopema Fastighets AB 556923-8032  Kalmar
CA Ridjursviigen AB 556127-9661  Kalmar 100% 10 000 2091
Systratorpsviigens Fastighets AB 556748-7151 Kalmar 100% 100
HB Lea 5 916434-1761 Kalmar 9% 0
Altner & Co Fastighetsforvatining HB 916433-6001  Kalmar 99% -1
KB Hitsthacken 9165610412  Kalmar 100% -1
KB Kiingurun 916445-6213 Kalmar 99% -24
Boklddan Fastighets AR 556740-6201  Kalmar 100% 79
CA Smiland AB 556837-4713  Kalmar 100% 500 50
Varvsholmens Trygghets- och Virdboende AD 556845-6270 Kalmar
Projektbestad i Kalmar AB 556845-6130  Kalmar
CA Spantiutan AB 556845-6148 Kalmar
Mastfoten 2 Kalmar AB 556942-4368  Kalmar
Masttoten 3 Kalmar AB 556942-4343  Kalmar
Klara Férdiga Kalmar AB 556920-4018  Kalmar
Akaren 29 Boigholm AB 556867-6810  Kalmar
Ldjtnantens Fastighets AB 556891-5788  Kalmar
CAiSkine AB 536913-7713  Kalmar
HB Spillepengslyckan 969676-9158  Kalmar
Nyttab Fastigheter Kvarnholmen AB 556924-7611  Kalmar
Malrac Holding AB 559074-5955  Kalmar
Malrac Boprojekt 1 AB 559076-1614  Kalmar
Malrac Boprojekt 2 AB 5590706-1622  Kalmar
Malrac Boprojekt 3 AB 559076-1630  Kalmar
Hermoda 1 Fastigheter AB 559093-9863  Kalmar
KB Filtherren 2 916831-5100 Kalmar 99% 1}
KB Fiitherren 9 916832-0860  Kalmar 99% -10
KB Fiiltherren 10 916564-5418 Kalmar 99% 0
KRB Fiiltherren 11 916832-9549  Kalmar 29% -10
HB Noraan 916408-0526 Kalmar 99% 380
Fastighets AB Fanjunkaren 556215-7387 Kalmar 100% 1 600 143
KB Majo 3 916528-3442  Kalmar 99% 1
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Not 35
forts
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Kapital- Antal Bokfort
Org.nr Site andel aktier viirde
KB Majo 5 916528-3467 Kalmar 99% -2 319
KB Majo 7 916529-4035  Kalmar 99% 1803
HB I'drvaltarna 916423-3174  Kalmar 100% -3 433
HB Jiigaren 2 916527-7303  Kalmar 99% 1
Fastighets AB Juvelen 556142-6122  Krlmar 100% 2000 2 644
CA Elektronen Fastighets AB 556780-3977  Kalmar
Handels AB i Oushy 556007-5557  Kalmar 100% 1000 0
Fastighetsbolaget Stitra IIB 916513-2110  Kalmar 99% 6 065
CA Hotellfastighets AB 556028-0637 Knlmar 100% 2000 500
CA i Vixj6 AB 556203-7852  Kalmar 100% 1000 0
Vemo Industri AB 556063-8677  Kalmar 100% 500 200
CA i Huskvarna AB 5356596-9556  Kalmar
CA Tremurare AB 356642-2357  Kalmar
CA Bostiider 1 Vixjo AB 556529-2272  Kalmar
Spetsamessen KB 969621-9386  Kalmar 1% 1
Viistregardsbostader AB §556025-5555  Kalmar
CA Arabybostider AB 556035-8086  Kalmar
Strandfuruskogens Fastighets AB 556867-4476  Kalmar
Strandfimuskogen 1 Lomma AB 556942-5795  Kalmar
Strandfuruskogen 2 Lomina AB 556942-5803  Kalmar
Strandfuruskogen 3 Lomma AB 556942-5811  Kalmar
Lomma Hamnallé Fastighets AB 556900-7095  Kalmar
Lomma Hamnallé 1 AB 550962-0858  Kalma
Lomma Hamnallé 2 AB 556962-0866  Kalmar
Lomma Hamnallé 3 AB 556962-089¢  Kalmar
Ckolner Kalmar AB 359056-5825  Kahmar
Okelner Projekthus [ AB 359058-2309  Kalar
Okolner Projekthus 2 AB 559058-2317  Kalar
Okolner Projekthus 3 AB 559058-2325  Kalinar
Movette Fastigheter AB 559093-9822  Kalmar
Kappi Holding 559145-2445  Kalmar 100% 500 50
Bellvi Spéttan 559145-2445  Kahmar
Lionpeak Real Estate AB 556953-3747  Kalmar
Kalmareit Stock AB 559165-8108  Kalmar
Kalmartva Stock AB 559165-8082  Kalmar
Kalmartre Stock AB 559165-8090  Kalmar
CA Estland AB 556727-4914  Kalmar 100% 1000 9730
Letona Properties Ou 11301360 Estland
Narva Gate Ou 11417217 Estland
Fastighets A Folungen 556273-385¢  Kalmar 160% 200 000 2 400
KB Edlungen 916564-5244  Kalmar 9% 0
KB Majo 8 916529-4043  Kalmar % -1
KB Majo 9 916529-4050 Kalmar % -1
KB Majo 10 9216529-4068  Kalmar 99% 220
Fojobo Fastighets AB 556299-9325 Kalmar 100% 1000 0
Clania Byggtjlinst B 916423-3687  Kalmar 100%% 0
CA Industrifastigheter i Jonkoping AB 556310-5120 Kalmar 100% 10 400 4300
CA i Karlskrona AB 556579-8005 Kalmar 100% 1000 6 700
‘Wallbe Fastighets HB 016428-3625  Kalmar
CA i Osby AR 356578-2926 Kalmar 100% 1000 120
Flundrahiillen i Kalmar HB 969717-3194  Kalmar 99% 40779
KB Sillesund Fastigheter 969655-0756¢  Kalmar 99% 31387
Bremerhus & Co KB 916421-0537  Kalmar 1%
CA Property Holding AB 556555-7922  Kalmar 100% 364 000 137 551
Kombinationsbygg Kalmar KB 909700-5537  Kalmar 1% 0
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Not 35 Kapital- Antal Bokfort
forts Org.nr Siite andel alktier viirde
CA Progress Kalmar AR 556730-4273  Kalmar 100% 1000 210
CA Progress Kalmar December I AB 556742-9633  Kalmar
KB Nettovégen 2-4 916529-7103  Kalmar
CA pé Norrmalm KB 969673-1414  Stockholm
KB Herkulusvigen 969677-3846  Kalmar
CA Progress Kalmar December IT AB 556742-9658  Kalmar
CA Progress 3D AB 556710-6918  Kalmar
Ulvarboett AB 556528-3917  Kalmar
Kurorten 3 i Varberg KB 916822-5770  Bords
Kurorten 7 i Varberg KB 016822-5812  Borfis
Kurorten 10 i Varberg KB 016822-5846  Boris
Fastighetsbolaget Brunnshotellet KB 916550-6172  Boris
HB Harren ' 916623-5391  Boras
CA i Jonkiping AB 556084-7153  Kalmar 100% 15 000 /671
J6nkopings Industrifastigheter 1 AB 556458-0743  Kalmar
Jkpg Ind Fast Adelkotallen 6 AB 556450-2929  Kalmar
Jkpg Ind Fast Gronskyddet 6 AB 556450-8272  Kalmar
Jkpg Ind Fast Fridhem AB 556500-9288  Kalmar
(rtenhus i Jénkoping AR 556692-9633 Kalmar 100% 1000 485
CA Kastighetsservice AB 556071-7844  Kalmar 100% 1600 2105
CA i Ryssland AB 556518-4016  Kalmar 100% 1 000 100
CA 8t Petersburg LLC 5067847118367 St Petersburg
CA Parpas 2 LLC 1089847039820 8¢ Pefersburg
CA Parnas 5 LLC 1089847037059 8t Petersburg
TREB Properties Holding AB 556524-4745  Kalnar
ILadoga Hokling AB 556528-3891  Kalmar
CA&DR Holding AB 556749-6269 Kalmar 51% 102
Erair Holding AB 559056-9470  Kalmar 100% 1000 60
Movetva Fastigheter AB 559093-9814  Kalmar
Gasverket Holding AB 556940-7470  Kalmar
Gasverket Holding 2 AB 556940-7470  Kalmar
Gasverket Projektering AB 556940-7488  Kalmar
HS8 Reningshuset 1 Stockholm AB 559122-1139  Kalmar
Gasklockorna 3 Stockholin AB 559122-1261  Kalmar
H14 Verkstadshuset t Stockholm AB 559122-1204  Kalmar
H20 Gasverket AB 559138-1677  Kalmar
Gasverket Holding 3 AB 559047-6163  Kalmar
Gasklockerna 1 AB 559141-4189  Kalmar
H27 Angpannehuset 1 AB 559140-8553  Kalmar
Hermoda 2 Fastighoter AB 5590939855  Kalmar
Kalmarsalen Konferens & Evenemang AB - 556730-4265  Kalmar 106% 1 000 100
Byggnadsf:a Clacsson & Anderzén HB 932400-2618 XKalmar 100% 144 268
Gerdéns Bypgnads AB 556122-5896 Kalmar 100% 3 000 700
Gerdéns Fastighets KB 916432-5897  Kalmar 99% 0
KB Bryn#s 18:6 Giivle 916586-8440  Nacka 99% -336
KB ArconaTrumman § 916614-4445  Nacka 29% -1
CA i Lomma Hamn KB 916751-4612  Kalmar 9% 1
Philipson Bil AB 556034-2171  Stockholm 100% 57 000
Philipson Stockho!m Bil AB 556065-7321  Stockholm
Philipson Syd Bil AB 556026-5646  Stockholn
Philipson Trollhiittan Bil AR 556064-7181  Stockholm 100% 3 652
Evidentia Consult AD 556106-4832  Stockholm 100% 9113
KB Hemsta 9:6 Glivle 916586-8382  Nacka 99% -1
Fastighetsholaget Strandhotellet KB 916751-5304  Kalmar 99% -1
CA Hotels KB 916751-9934  Kalmar 99%, -1
Smilandsbyggen AB 556247-6001  Kalmar 100% 1000 50
HB Jordsliita 3;9 916431-1061  Kalmar 99% 146
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556227-5700

Kapital- Antal Bolkfort
Org.nr Siite andel aktier virde
AB Mllstorp 2:3 AR 536701-838¢6  Kaimar 160% 171
Mollstorp 2:3 KB 069721-4584  Kalmar -679
Kattrumpan Fastighets AB 556891-7909  Kalmar 100% 500 50
Oversten Fastighets AB 556891-7008  Kalmar 100% 500 50
Gréne Man Fastighets AB 556892-8161  Kalmar
Styltenvik Fastighets AB 556914-2820 Kalmar 100% 500 50
Saltang Fastighets AB 556915-0005  Kalmar
CA Fastighetsutveckling AB 556149-3189 Kalmar 100% 1000 628
Varysholmens Fastighets AB 556208-0878  Kalmar
CA Entreprenad AB 556659-7364  Kalmar
KB Trummeniis 916529-7095  Kalmar 1%
KB Rockan 7 916529-7111  Kalmar 1%
KB Majo 6 9165294027  Kalmar 1%
Hantverkscentrum AB 556078-0024 Kalmar 100% 1000 6505
Fastighets AB Ankarjiirnet 556529-4609  Boriis 100% 36 000 16 668
Majovation AB 556571-8763  Kalmar
Ulvarboett Fastighets AB 556529-2140  Borfs
HB Semele 5 969624-3816  Boras
Bords City Fastigheter AB 556485-2225  Kalmar
Fastighets AB Gashdjden 556475-8109  Kalmar
HB Sadelett 369625-0340  Beords
HB Jungfrulinet 969625-2874  Bords
HB Triitrean 969625-0308  Bords
HB Vivan 016623-5151  Bords
HB Torparen 916623-8365 Boris
Fastighets AB Sadeltalket 556529-1696  Bords 100% 36 000 3307
Majoplus AB 556606-6972  Kalmar
Ulvarboett Management AB 556529-2280  Kalmar
HB Marelden 969625-8111  Boras
HB Jaken 969625-9309  Boras
HB Resexan 969624-9391  Bords
Fastighets AB Alen 556341-4340  Bouds
HB Getbocken 969663-5482  Boifis
CA Management AB 556556-3185  Kalmar
Summa 537 850

Dotterféretag ir markerade med fetstil, resterande firetag 4gs av andra foretag ingdende i koncernen,

Andelar i intressefiretag och gemensamt styrda foretag

Koncern Boldfort Bokfort
Kapital- viirde viirde

Org.ar Site andel 2018 2017

KB Ringviigen 59 969697-4360  Hylte 50% 12776 15000
Glasbtn 2 AB 556924-7504  Stockholm 50% 1728 1252
Almarken 1B 969780-0515  Kalmar 50% 8417 6 824
A/O Dom Shvetsii P-4401.164 St Petersburg 49% 50691 49 007
Parnas Park Holding AB 556725-7653  Kalmar 37% 690 690
PCH Investment AB 556725-1679  Kalmar 37% 501 206
Kuldi Holding AB 559058-5195  Kalmar 37% 21 21
CCH Gbr Tyskland 50% 376 1389
Summa 75 200 74 389
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Exploateringsfastigheter

556227-5700

Bolag / Fastighet Adress Ort
CA Tastigheter AB
Mirlspiken 1 Endast mavk Kalmar
Splitsen 1 Endast mark Kalinar
Tampen 1 Endast mark Kalmar
Byggnadsf:a Claesson & Anderzén HB
Aliarp 4:1 Bromélla
Lomma 25:1, 25:2 Lomma
Lilla Habo 2:1, 2:4, 3:1, 3:2, 3:3, 3:4 Lomma
KB Trummeniis
Saby 4:14 Karlskrona
Crete Estate SA
Markomidde pd syddstra Grekland
Kreta
Stillda sikerheter
Koncern Moderfiretag

2018 2017 2018 2017
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 4849426 5470508 55520 35520
Foretagsinteckningar 4 500 4 500 - -
Aktier och andelar i dotterfiretag 199 773 205031 - -
Fér dvriga langfristiga skulder: -
Kapitalférsikring f6r framtida pensioner - 5420 - 5420
Summa 5053699 5685459 55520 60 940
Eventualférplikteler

Koncern Moderfsretag

2018 2017 2018 2017
Borgensforbindelser 74 500 74 500 74 500 52 000
Borgensfdrbindelser till f5rméan {6r dotterfdretag - - 2453165 2841499
Ansvar som bolagsman 1 handelsbolag for dess
skulder - - 537 832 802 044
Ansvar som komplementdr i kommanditbolag - - 7 808 205 506
Sparrade bankmedel fr dvriga ansvarsforbindelser 5512 3512 - -
Summa 80012 80012 3073305

3 901 049

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets utging

Under bérjan av 2019 har en stor handelsfastighet forvéirvats i Sickla, Nacka kommun. Fastigheten ir
beliigen i ett mycket bra lige och den totala uthyrningsbara ytan uppgar till cirka 50 000 m2. Fastigheten it
fullt uthyrd. Under slotet av februari 2019 har Fredrik Alvarsson avgatt som VD och ersatts av Johan

Dammne,
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Kalmar den 4 mars 2019

bbo . P

Anders Ek ohan Damne

Styrelsens oglifirande

drgas Claesson

Julia Mejegérd

Min revisionsberidttelse har aveivits den 4 mars 2019

/F’ 4l Lin‘g; dm
y Auktoris? visor

Pemilla Claesson

556227-5700
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Building a better
working world

Revisionsberditaise
Till bolagsstdmman i CA Fastigheter AB, org.nr 556227-5700

Rapport om arsredovisningen och
toncernredovisningan

Litalanden

Jag har utfért en revision av rsredovisningen och koncernredovis-
ningen fér CA Fastigheter AB {or rikenskapséret 2018-01-01 -
2018-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen och koncern-
redovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moder-
bolagets och kencernens finansiella st&lining per den 31 december
2018 och av dessas finansiella resultat och kassaflbden for aret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens och koncernredovisningens &viriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund £ attalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigl fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelzens och verksiillands direitirens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret fér
att drsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att
de ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstéliande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer & noédvandig for att uppratta en drsredovisning
och koncernredovisning som inte Innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller pa fel,

Vid upprdttandet av drsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren for bedtimningen
av bolagels och koncernens farmaga att forisatta verksamheten.
De upplyser, ndr s& &r tillampligt, om forhé&llanden som kan paverka
férmagan alt fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift; tillimpas dock inte
om slyrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte inneh&iler
nagra visenlliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberdtielse som
innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet & en hdg grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighat om en sddan finns. Felaktigheler kan uppstd
pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
skonomiska beslut sem anvéndare fattar med grund i drsredo-
visningen och koncernredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Globat Limited

Som del av en revision enligt 1SA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisicnen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga felaktig-
heter i Arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter aller pé fel, utformar och utisr
granskningsdtgérder bland annat utifrin, dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tilfrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken f&r att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till f8ljd av oegentligheter &r
hagre &n for en védsentlig felaktighet som beror pd fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fér-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kentroll.

« skaffar jag mig en férstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsdtgérder som &r [dmpliga med hansyn till om-
sténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den Interna kontrollen.

o ubvlirderar jag l@mpiigheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimfigheten i styrelsens och verkstillande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

»+ drar jag en slutsats om laAmpligheten i att styrelsen och verk-
stéllande direktdren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen och koncernredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund | de inhamtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon visentliq os&ker-
hetsfaktor som avser sddana handelser efler f&rhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens
formaga att fortsdtta verksamheten, Om jag drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppméarksamheten pd  upp-
Iysningarna | &rsredovisningen och koncernredovisningen om
den vésentliga csakerhetsfaktorn eller, om s3dana
upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om ars-
redovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
far revisionsberattelsen, Dock kan framtida hiandelser eller {8r-
hallanden géra att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

+ utvdrderar Jag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarng, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen Aterger de underliggande trans-
aklionerna och handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande
bild.

+ inhdmtar jag tillrickliga och dndamalsenliga revisionshevis
avseende den finansiella informationen f6r enheterna eller
afférsaktiviteterna inom koncernen for att gbra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar fr styrning,
gvervakning och utférande av koncernrevisionen, Jag &r
ensam ansvarig fér mina uttalanden,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om belydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,




Building a better
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Rapport om andra krav eniigt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen har fag dven utfért en revision av styrelsens och
verkstéllande direkldrens férvaltning f&r CA Fastigheter AB for
rékenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31 samt av forslaget tiil
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust,

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
mater och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rékenskaps-
aret,

Grund 76r vttalandon

Jag har utfért revisionen enligt god revisicnssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna heskrivs n&rmare [ avsnittel Revisorns ansvar,
Jag &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisicnsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styraizens ool verkstdilands direfifdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for f&rslaget till dispositicner
hetréffande bolagets vinst eller forlust. Vid f&rslag till utdelning
innefattar detta Bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav scm bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
moderbolagels och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditel och stédllning i Bvrigt.

Slyrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fori-
lépande heddma bolagets och koncernens ekonemiska situation
och att fillse att bolagets organisation &r utformad si att
bokféringen, medelsfdrvaltningen och holagels ekonomiska
angeldoenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den
verkstéllande direktéren ska skéta den IGpande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
Stgdrder som &r nddvéndiga for att bolagets bokfbring ska full-
gbiras i Sverensstdmmelse med lag och f&r att medelsfarvaltningen
ska skélas pa ett belryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande orm ansvarsfrihet, &r att inhdmla revisicnsbevis ftr att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-
iedamot eller verkstillande direkttren [ ndgot vasentligt avseende:

« fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon fér-
summelse som kan foranleds ersattningsskyldighet mot
bolagel, eller

« pa naget annat stt handlat i strid mad akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Mitt mél betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet hedéma om forslaget ar forentigt
med aktiebolagslagen.

Rirmlig sékerbet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti f&r
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgdrder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med
alkliebolagslagen,

A member firm of Lrnst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar slg framst pd revisionen av rikenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras p8 min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésent-
lighat, Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana
Atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga fér verk-
samheten och dir avsteg och &vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse fér bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &igérder och andra
férhallanden som &r relevanta f8r mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har Jag
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den 4 mars 2012
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/ , /
ranz Lindspr&m C’/f”ﬁ"&“

Auktoﬁe ad revisor
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